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ZAC du Grand Plessis
De nouvelles perspectives ...
REUNION. PUBLIQUE du 22.09.2023




LE PROJET EN QUELQUES CHIFFRES

environ 5,5 Millions d’E investis par Le Mans Métropole
+ 0,5 Millions d’E par la Ville
environ 6 hectares amenages

45 logements construits

LES OBJECTIFS DES AMENAGEMENTS A VENIR

Créer les conditions du bien vivre ensemble

Générer des bienfaits pour chacun des Ruaudinoises et Ruaudinois

Renouveler I'identité de Ruaudin

Métropole



LE'PERIMETRE DES TRAVAUX

1. Créatiorn du «parc des Douves»
.. 2. Aménagement du coeur.de Ruaudin et de'la rue prlnmpale
“3..Rénovation de PAverue de la République et de I’AIIee de

- I’ancienne voie Terrée |

ZCCS
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LE PARC DES DOUVES
SYNTHESE DE LA CONCERTATION

Concertation numérique, juin 2021 ,
Obijet : Synthése du compte-rendu Nombre de répondants 74

Date : 07.06.2021

13. Le réaménagement de la Ferme des douves initiera de nouveaux 14. Pour un espace ludique, quelle tranche d'age vous semble la plus
usages de détente, ludiques, sportifs, en lien avec la nature. Quelle adaptée ?

programmation souhaiteriez-vous y trouver ? (plusieurs réponses sont

possibles)

46,9

40,2

59,2

51,8

335
44,4

54%

37 26,8

29,6 20,1
22,2
13.4
14,8

74 6,7

Un espace ludique (jeux pour Un espace de jardin partagé Un espace dédié aux réceptions, 6-12 ans Adolescents 2/5 ans Adultes et seniors (agrés

enfants et/ou adultes)) (potager, ...) événements

sportifs)

Les habitants souhaitent plutt la mise en place d’un espace ludique, pour 77 % d’entre eux,
notamment @ destination des 6-12 ans ou des adolescents.

D’autres usages sons également attendus comme la pratique du jardinage et la
possibilité d’accueil d’événements festifs.




LA FERME DES DOUVES AUJOURD’HUI
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les «vestiges» de la ferme
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vue de la facade arriere
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vue de la fagade arriere avec pergola

vue de la facade avt
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LES ESPACES THEMATISES AUTOUR DE LA FERME
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LA PRESENCE DE L’EAU
VALORISEE
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CROISEE DES PROMENADES

A

" la future «promenadé’OUest» -
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1. Accés principal : une grande passerelle piétonne 3. Acces Sud : passerelle dimensionnée pour le passage des
en bois se connectant a I'intersection Génissel / vehicules d’entretien et de service
Bouchardiere - - .
4 . Pour ceux venant a voiture, sera créée une aire de
9. Accés Nord : une passerelle piéetonne en bois stationnement de 29 places + 20 places le long de
prolongée par un allée rejoignant le chemin le long du I’avenue Genissel
RS 5. Un parking vélo au niveau de I’entrée principale

ZCCS



LA PROMENADE OUEST
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Une promenade «Ouest» s’étend sur 1/2 kilometre

le long de 'avenue Génissel

. dédiée aux promeneurs (piéton et cyclistes)

. accormpagnée de quelques arbres

. ponctuée de bancs

. rythmée par I’in
fitness

ZAC DU GRAND PLESSIS - RUAUDINGg,

3 espaces equipes d’agres de

Septembre 2023
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CENTRE BOURG // LES PLACES CENTRALES

Concertation numérique, juin 2021 SYNTHESE DE LA CONCERTATION
Objet : Synthese du compte-rendu

Date :07.06.2021 Nombre de répondants 73

Un espace ouvert minéral permettant d’accueillir les événements éphémeres _
(exposition de plein air, brocantes, marche, ...)
Un espace laissant une large place au végétal, a des espaces paysagers _
Un espace de séjour ombragé (installation d’une pergola) _
Un espace accueillant une zone de stationnement vélo couvert _
Un espace mélant minéral et végétal I

Un espace de séjour (bancs, chaises, tables...) ‘

Autre...

Un espace accueillant une ceuvre d’art, embléme de Ruaudin

0 73 14,6 21,9 29,2 36,5

Les habitants se sont prononcés a : 49% pour urn espace ouvert permettant d’accueillir des événements
éphéméres et a 44 % pour un espace donnant la part belle aux plantations. iis sont plutst
favorables & un espace ommbragé (35 %), a un espace équipé de stationnement vélo (34 %),
associant minéral et végétal (31 %)

et constituant au quotidien un espace de séiour agréable (30 %).

Pour 12 % d’entre eux, la perte de places de stationnement cristallise une certaine

inquiétude, notamment pour la pérennisation du commerce en centre-bourg.
ZCCS




LE CENTRE-BOURG // LES 3 PLACES
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CENTRE-BOURG // CESPLANADE DE LA MAIRIE




LA RUE PRINCIPALE PACIFIEE

' Banque

- =

Supérette
Poste

.la chaussée est réduite en largeur
.la vitesse sera limitée a 30 km/h

. les trottoirs sont élargis et pavés (largeur minimale de 1,4 metre)
. trottoirs et voies sont au méme niveau que la voie circulée
. deux plateaux ré-affirment la priorité piétonne

. au niveau de la Pharmacie un déhanchement de la voie suivi d’une écluse permettent
d’obliger au ralentissement des vehicules

Le Mans Réunion publique d’information
Métropole ZCCS ZAC DU GRAND PLESSIS - RUAUDIN
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L’OFFRE DE STATIONNEMENT AJUSTEE AUX BESOINS MESURES
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Supérette
Poste

Un Constat Les besoins pris en compte | Le stationnement envisagé
A l'echelle du centre-bourg | 104 places utilisées 116 places
O, . . :
seulement 60% des . 56 aux abords de la Mairie . 23 aux abords des commerces sur la rue principale
plqces sont occupees .10 sur la rue principale en stationnement de courte durée
giogg:;eistzs)“es surlabase | 49 orés de la Pharmacie . 24 places réparties en 2 empochements sur les
Prages): .4 sur le parking Létang places centroles, | ,
.99 sur le parking de I'église : (?9 plocles cumlule,es sur Igs % porkmgs (Letgng et
église-école) situés & moins de 2 minutes a pied

Le Mans Réunion publique d’information
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CENTRE-BOURG // LES ABORDS DE LA MAIRIE;
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CENTRE-BOURG // LE MAIL RELIANT LA MAIRIE A L’EGLISE
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LA RUE PRINCIPALE // SQUARE DE LA MAIRIE

Esplanade
de la Mairie
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RUE PRINCIP RD // SQUARE DE

5.25m

4.50m
Trottoir planté

1.80m

2.00m

" Pavage

Massif

Pavage

16.35m

Emprise publique
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L’AVENUE DE LA REPUBLIQUE // UN LIEN VILLE - NATURE EVIDENT

avenue retrouve son role de lien entre le

centre-bourg et le parc des Douves.
Le trace de la voie nouvelle est eloigné des
bdtiments existants, dessinant au Nord une
emprise constructible, et confortant au Sud
la dimension residentielle.

Au Sud, une rive verdoyante, le long
des résidences existantes avec :
. une large allée pietonne,

. une noue paysagere permet I'infiltration
des eaux de ruissellement,

. une seconde épaisseur vegetale pour
mettre a distance avec les résidences,

. une grande aire de stationnement publique
est reamenagee entre le nouveau et
’ancien trace de 'avenue

Au Nord, une rive plus réguliere le
long des futurs batiments avec :

. un trottoir rectiligne et pave desservant
les mouveaux programimes,

. du stationnement longitudinal ponctues
d’arbres,

. une épaisseur vegetale en interface entre
’'espace public et les constructions.

Le Mans Réunion publique d’information 99
metropole ZCCS ZAC DU GRAND PLESSIS - RUAUDIN | 22 Septembre 2023
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L’AVENUE DE LA REPUBLIQUE
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(stationnement
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L’AVENUE DE LA REPUBLIQUE
(statio nefnt/ |
résidentiel)

(stationnement
résidentiel)

(stationnement
résidentiel)

N

(stationnement
résidentiel)

(stationnement
résidentiel)

offres proposées : 63 places

. 45 places sur I'aire de stationnement Republique
. 5 places sur I'Allée de I'ancienne voie ferrée

ite des tra

. 4 places a I'extremite de la rue du Pré du Chéne

. 9 places en longitudinal sur 'avenue de la République

Le Mans
Métropole

Communauté

besoins recensés : 63 places

. 56 places sur 'avenue de la République
. 7 places sur I'allee de la Republique

ion publique d’information
RAND PLESSIS - RUAUDIN | 22 Septembre 2023
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TYPOLOGIE LOGEMENT
Coteé Parc

25 logements sociaux

. dont 11 logements collectifs
. €t 14 logements intermédiaires

Co6té Mairie
20 logements privés

. dont 14 logements collectifs
. et 6 logements intermédiaires

AVENUE DE LA REPUBLIQUE // NOUVEAUX LOGEMENTS

Principes de composition et d’organisation

. implantation destinée a préserver des perméabilités paysageéres

. mélange de différents types de construction, sans alignement strict des

batiments pour s’inscrire dans l’irrégularité historique des constructions

LOGEMENTS
INTERMEDIAIRES
R+2
& _— ,,,,f%\
2 LOGEMENTS B I&'
S INTERMEDIAIRES BAT\! ENT
p = R+2 o cou.ﬁcm: |
W a e : R+2+ Attique
2 BATIMEr:l'F' BN S .
& COLLECTIF & d |
S R+2+ AH:Fque P e P
W ® &
| o, I i
. | .
@ sty '.. | o bR
el | et ® & i®
A A A
AVENUE DE LA REPUBLIQUE REDRESSEE
Le Mans Réunion publique d’information
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AVENUE DE LA REPUBLIQUE // NOUVEAUX LOGEMENTS

De I’habitat individuel superposé en coeur d’ilot =
2 logements superposés dans une meéme construction

. hauteur : Rez-de-chaussée + 2 niveaux
. une place de stationnement intégré au bati

.un jardin privatif en rez-de-chaussée ou une terrasse privative
pour logement a I’étage

. un acces individualisé pour chacun des 20 logements

images de référence illustrant le volume, les principes

ganisation des constructions

T h4
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Des petits collectifs aux extrémiteés

. hauteur : Rez-de-chaussée + 3 niveaux dont le dernier en recul par rapport au
niveaux inférieurs

. du stationnement en partie sous les batiments
. des acces individuels ou par coursive privilégies pour les 25 logements
. de larges terrasses ou balcons pour les logements en étage

.un jardin privatif pour les quelques logements en rez-de-chaussée

iages de référence illustrant le volume, les principes
“" -‘»! n u ]
d’organisation des constructions

Réunion publique d’information
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LA NATURE S’INVITE JUSQUE DANS LE CENTRE-BOURG
Des massifs décoratifs et porteur de biodiversité

Euphorbe de Griffith Achillée orange
Euphorbia griffithii Achillea millefoliurm ‘Terracotta’

oL “‘-ﬁ b \'-: ‘ - . o
| En centre-bourg il est prévu :

A=

Floraison juin-sept.

de planter 57 arbres

de créer 2450 m2 de massifs, de noues

Eupatoire a feuille de chanvre Salicaire des marais
Eupatoriurm cannabinum Lythrurm salicaria

Floraison juil. - sept

Anémone d’automne Rudbeckia pourpre
Echinacea purpurea

Géranium vivace Bergénie
Geraniurm ‘Sandrine’ Bergenia cordifolia

Feuillage

Feuillage persistant persistant

Floraison juin-octobre Floraison mars-mai

)
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UN RENOUVEAU PROGRESSIF : LENCHAINEMENT PREVISIONNEL DES TRAVAUX

2023 2024 2024 2025 2025

2eme semestre ler semestre 2éme semestre | ler semestre | 2eéme semestre

_ Ferme des Douves et abords

2026

ler semestre

I oie de contoumnement
_ Allée de I’ancienne voie ‘

ferrée + voie provisoire

_ Rue principale section Nord

+ square Mairie

_ Rue principale section Sud

‘ + Abords Eglise

Esplanade Mairie
\\Iivraison mi 2026 [

Rue principale Nord
livraison fin 2025

AT
T X
\' \ \

Voo

\ \

\'\

N

S Rue principale Sud Place de la Mairie
_-/()___/ f ::::;__;# . . . v é [
albe7) . livraison fin 2026 n + Avenue de la République
o Yy /]
oy \! y/
-.\ \ S [ / f

) L\ Avenue de la

A ~ \ v 2
RePUb “e!.\-
\ livraison s;ﬁg\.
y

: , 720
e voie ferrée / \\
/4 \
94 / \
7

T

Avenue Génissel
livraison mi-2025
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