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Obijet : Approbation des prescriptions architecturales, urbaines, environnementales et paysagéres
insérées dans les cahiers des charges de cession des terrains situés dans la troisieme tranche du
secteur des Perriéres de la ZAC de la Bussoniéres a Allonnes

ARRETE
LE PRESIDENT DE LE MANS METROPOLE
Vu, le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu, le Code de I'Urbanisme et notamment l'article L 311-6 ;

Vu, la délibération du Conseil Communautaire du 03 mai 2007 approuvant la création de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) de la Bussonniére a Allonnes ;

Vu, les délibérations du conseil communautaire du 29 juin 2017 approuvant le dossier de
réalisation et le programme des équipements publics de la ZAC de la Bussonniére a Allonnes ;

Vu, le Plan Local d'Urbanisme de la ville d’Allonnes, approuvé le 29 juin 2006 et modifié le 12 octobre
2017 ;

Vu, la convention de concession, regue en Pyéfecture le 17 avril 2009 et notifiée le 24 avril 2009,
entre Le Mans Métropole et la Société d'Equipement du Mans devenue Cénovia, relative a
'aménagement de la ZAC de la Bussonniére a Allonnes ;

Considérant, qu'a l'intérieur du périmétre d'aménagement du Secteur des Perrieres de la ZAC de
la Bussonniére, tel que défini en annexe, il a été décidé de fixer des prescriptions architecturales,
urbaines, environnementales et paysageére ;

Considérant I'Arrété n°5-17 du 5 janvier 2018, approuvant le Cahier des prescriptions
architecturales, urbaines, environnementales et paysagéres, sur ce méme secteur ;

Considérant I'Arrété n° 52 du 21 juillet 2021, modifiant le cahier des prescriptions architecturales,
urbaines, environnementales et paysagére approuvé dans I'Arrété n°5-17 ;

Considérant qu’un nouveau Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, environnementales
et paysageres, doit étre arrété pour la troisieme tranche de ce secteur ;

Arréte

Article 1°" : Est approuvé, conformément aux dispositions de larticle L 311-6 du Code de
'Urbanisme, le « Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, environnementales et
paysageres » relatif aux lots libres composant la troisieme tranche du Secteur des Perriéres de la
ZAC de la Bussonniére a Allonnes. Ce document est annexé au présent arrété, il annule et
remplace I'Arrété n°52 du 21 juillet 2021.
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Article 2 : Ces prescriptions architecturales, urbaines, environnementales et paysageres seront
imposées aux constructeurs a l'intérieur de la troisieme tranche du secteur des Perriéres de la
ZAC de la Bussonniére a Allonnes. Elles deviendront caduques a la suppression de la ZAC.

Article 3 : Madame la Directrice Générale des Services est chargée de I'exécution du présent
arrété.

Fait au Mans, le 24 mars 2025
Le Président,

Signé par Stéphane LE FOLL
Stéphane LE FOLL

Maire du Mans,
Ancien Ministre
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Le présent Cahler des prescriplions Architecturales, Urbaings, Environnemeniales el Paysagéves

PREAMBULE consfilue une annexe gy Cahier des Changes de Cesson da Teran

Il constitue un ensemble de prescriptions & de recommandations générales distincles des textes
PARTIE 1- PRESENTATION OU PROJET LURBAIN pl3 réglementanes,

Les prescriptions [obligations et interdictions) sont identifiées par une barre verticale située
PARTIE 2 - RECOMMANDATIONS URBAINES paa devant ke paragraphe ainsi qua des caractéres en gras.

Les recommandaions ont un camchine scuhaitabis
PARTIE 3 - RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES pi2

Lequartier tes Haules Parnénes s sifue dans un penmetre ZPPALP. Le dossier oe permus de consiruire
PARTIE 4 - RECOMMANDATIONS PAYSAGERES p16 sera soumis & avis de [Archilecte des bifmenls de France. L'avis favorable de Cénovia

sur le dossier de demande de permis de construire ne garantit pas un avis
PARTIE 5 - RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES P23 favorable des administrations consultées dans le cadre de l'instruction de la

demande.

PARTIE & - MODALITES DE SUNI DES PROJETS ARCHITECTURALEX paa




PARTIE 1

Présentation du projet urbain




CONTEXTE TERRITORIAL

La Zone d Aménagement Concertée de ka Bussonnigre s'élend sur deux secteurs lncalisé= en frange
Ouest de ['urbanisation d Allonnaes © e secleur de i Bussonniare et celul des Permares,

Le projet du secleur de i3 Bussonniére s'élend de la routs de B Suze (D23) au Nord) jusguau
ruisseau de la Saini-Marlin plus au sud. Le site esi bordé & [Esl par le centre d'Allonnes et des grands
ensembles et extensions paviliannaires. Le seclaur des Perménes est sdué au Sud-Owest du centre
d'Allonnes. Il sinscrit entre Fhipilal &0 nord et des pavillons a MEst et au sud dssimules derrigns une
lisiere boiséa. Le secleur des Peménes couvre une superficie de plus de B heclares.

Le présent cahier des prescriptions concerne les lots libres de constructeur
sur le secteur des Perriéres-Phase 3.
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LES PERRIERES - LA TRAME D'ESPACES PUBLICS ET PAYSAGERS COMME VECTEURS DE L'URBANITE

Le parii pris du projet est de renforcer les hignes forles du cadre natured 2t de 3'en senvir comme Ben interquariiers el de valorser cetle irame douce comme cadre de vie, en mtégrant les principes du dévelappement
durable [mixité, priorité au pigbon, ...}

L'objectd est de reakser un espace pubhic qui tait ken et qui fait liew de vie,

Les espaces nafurels sont valorises of mises en réseay, devenant supparts de fien écologigue ef social. Adnsi, la coulée vene Nord-Sud s'appuyant sur la Irame bocagéne existante et l'espace paragé central
wvont pardiciper  la consiruction d'un espace de vie commun attractil

NON CONTRACTUEL gt
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APPROCHE URBAINE

Lé projet ='onganise awlour de dous woles principaies est ouest gul dessesvent un-espace cenlral parlagi |

Lo codes de la voirie classigee 5'effacen! af 3 voie de desserts se difate pour iormer un eSpace parage
fue ke modes doux e kes halbitants inveshssent. La pere des nepéres classiques de i voirie ameneni &
une plus grande vigilance et favorse |3 cohabitalion apatsée vehicule | kabdant.

Favorser ce mode de desserfe, c'est avanl toul créer des espaces publics qui assurent la fenchion viaire
sans négliger be paramédte hurmain el le patentiel d'usages que génére |a proximite des logements. Car la
prafique partagee de ces lisux, se f3 avan loul & échelle humaing. Liespace commun devient support de
|a wie du quarber ioul en préservant Ninfimédé des parties privaives.

L aspect evolutll de lespace qul peut &lre invest a moindre coll represents égalament ung économée de
moyens &l une souplesse qu faciite [appropriation de Fespace par les habitanis, el anticipe Mévolulion des

usages, donl les mobiiis,
ACCES ET STATUT DES VOIRIES

Daux poents d acoés sont ameénages sur les nues o' Amenton el Renor. Ces points d'acces facilien! une
circulation apaisés au coeur du ssw wibain et un lien rapide vers e centre wible ou Fequipement sporil
Claude Voisin,

Ling transparence des modes dous (piatonivalo) au coeur du tissu via la coulie verie supportars le pancours
préferentiel du cenfre ville vers [Equipement sportil.

L'espace public partagé ¢'mscril au coeur da Mot el assure foutes ks fonclions de viabdite de | eperation
aooes, stalionnements, jeu, dilente..

Par cefle approche, o& moroeau de ville développe un Ben intégre au sysieme urbain dANsanes loul en
développant un cadre de ve dynamigue ef identitaire.

LE FONCTIONNEMENT

Les 2 voses d accs présentent wne voie verle de Am de larpe el une offre de stationnament vagataliste
complémentaine.

Laspace da renconire donne @ priorite au piéonivels, aux modes doux et accepls les circulations maton-
saes. La geomirie de [espace participe a la imifation de & wiesse de maniare natumeles,

LESPACE PARTAGE CENTRAL - NON CONTRACTUEL €——=3

LES DEUX VOIES DACCES - NON CONTRACTUEL € >




COMPOSITION ARCHITECTURALE

VOLUNES ET 1P ANTATION

La futung ZFAC va accaeillr de Mabital collectil, indvedusl, groupe &f de Mindnadued en lkat liare Dans ous ks cas
Semant privdagits des volumas simples résolumant conlemparains. Las esamples préseniés dans le document
sont ngicalils.

UNE CONSTRUCTION DURABLE ET CONTEMPORAINE

Dians b realisabon du propel archebechural, § esl atiendu w bavil gu provlégaes une conceplon coniempaorains
& un soucs d'adaplation du billi 4 sa parcel (lopographie) & 4 son enirannement (masons mikoyennes), La
recherche ges perlormances énergélipues doil également élre inchise des |a conception,

Cefe conception paud $e iraduire dans an projet unique prenant en comple ks enjeus délinis & présent cahiar
des charges. Ele na doil pas ébe la dughcahion d'une mason lype elfou presentar des pashches.

Pour allendie tes Bogontes 60 beime o8 qualle wchaochrale, It fecours & un archilecte DPLG o HMONP
ndepandant esl vaermend recommande

| architecle & pour bal de concevoir un projel personnal en adéquahon aves vos allentes ef an adaguation
e es obsectils de la 240

Pouir reerves un architache priss de ehaz wous, vous pruves consulles Tanmiare des wehilecies
il e archdecins omglannuave-des-archileciesdl- anmuare-des-archegctoat

NON CONTRACTUEL




LE VEGETAL COMME VECTEUR DE LIEN SOCIAL

Comme pour les approches archilecturales ou urbames, |3 diversdté et ta spontangis sont
da misa,

L'objectl g5l dassurer une ambiance continue entre coeur d'llol et espaces privafils,

Sur I'espace public et au dela, la notion de ville ou de nalure n'est pas lranchee. Le sal asl
respirant, actif suppori d'usages mullsples.

La conception des copurs dilal, des imites doil reprandre celle phdosophie en favonsant
une profusion vigélale respeciveuss du panel spécifiqus local

Le patnmaine vegetal sera mis en reliel el valorsé le lang de k& coulee verte el va participes
au cadre de vie. Le tradamant wigdtal des imites ol clbluras acCompagnera ceas eSpaces.

NON CONTRACTLE
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PARTIE 2

RECOMMANDATIONS ET PRESCRIPTIONS URBAINES




REGLES GENERALES D'IMPLANTATION

Terrains & batir

Limplantation des consiructions au plus proche de /@ voie qui les desser eS! recommantes

Quetle que soi Mimplaniation du valume principal, ke garage pourra élre én décroche pour pemetire
le stabonnement devant

ACCESET STATIONNEMENT

ArcEs

Ladressage des logements individuels, c'est & dire les acces piétons. est prividaia sur l'espace
public. En fonction de Fimpiantation sur ia parcedie, 'enirée se fera drectement en fagade Toutes las
enindes seront visibles depuws Mespace public

Les accés vers les parcelles sont définis en fenction des aménagements
des espaces publics au droit des constructions. lis seront impérativement
respectés et leur largeur ne pourra étre modifide.

Les espaces privés correspondant au stationnement aérien des véhicules,
restent non clos afin de garantir le stationnement des voitures et 'accés
aux éléments technigues et notamment aux murets technigues réalisés par
I'aménageur sur chacun des lots libres.

L'acecés voiture et pidton est limité & 3ImS0 de large

Stationnement
Abn de limiter Nimperméabilisation des parcelles, les mplantalions de siatiopnement respecient a
minima :
Dans lecadre d'une seriace habitabie supéneure 2 50m°, il est imgoss
- Une place de stationnement non couverte de 5,00 métres de longueur
minimum, sur 3,50 métres de largeur, entiérement ouverte sur le domaine
public, notamment pour I'accés au muret technigue.
- Une deuxiéme place non couverte, ou couverte (carport ou garage)

Le projet ne peut aller au dela de 2 places de stationnement.

Dans ko cadra d'une suface habitabie inferieyne 4 50m?, 1| esl mposé
- Une place de stationnement non couverte de 500 métres de longueur
minimum, sur 3,50 métres de largeur, entiéremeant ouverte sur le domaine
public, notamment pour I'accés au muret technigue.

COTES D'IMPLANTATION

Mivefiemen

Le niveau de référence de |3 dalle sera délerming par |'alimétne de l'espace public au droit des acces:
La chie afimetrique de voirie projed Sigurera au plan technigue associé au cahier des Charges de Cessian
de Terrain ef devra dlre respectés dans limplantation du wolume bati pour favarsar i mitoyennaté
Le niveau de référence de la dalle incluant le garage sera spécifié dans le cadre
du permis de construire et validé par CENOVIA. Ce niveau sera spécifié en
fonction de I"altimétrie de voirie finie indiquée dans le plan de vente et non du
Terrain Maturel. En cas de non-respect des cotes de niveaux finies, Ilaménagaur
ne s'adapiera pas au projet.

Tralement des penles

Que ce soil en fond de terrain ou dans le cadre de mitoyenneté, le projet
privilégie les penies douces.

En dernier recours et sous réserve de justificatif, un systéme de souténement
peut dtre envisagé et doil apparaitre sur le projet de PC sous réserve de
justificatif a présenter en amont,




REGLES GENERALES D'IMPLANTATION DU BATI

QEIANS 0160 ES040e [ g BN QrehE

(e jes Comili i 30N iamesanl gne imite pubhigue gynamigue
Mous proposons dans e present carnel differentes hypotheses dimglantation du bati alin de rendre
dynamigue el variable Falignement sur rue ou Fespace partagé. Le fulur acquereur pourra étudier avec
Fappul de CENOVIA F'une de ces solutions.

- Retrait de 5§ métres sur au moins 50% du lint¢aire de fagade de la construction, pour le
reste alignement ou retrait de TmS0 minimum, Retrait en pleine terre et jarding.

Les fagades dites pignons sur rue sont interdites.

A l'angle de deux espaces publics, I'implantation des constructions peut &tre imposée en
retrait, pour des raisons de sécurité, Des implantations différentes peuvent étre autorisées
ou imposees pour les constructions et Installations technigues nécessalres au service
public ou d'intérét collectif, lites aux différents réseaux.

Sur ks Suires Gres o8 dessere

- Retrait de § miétres maximum.
Limites séparalives

Toute construction doit &tre contigué sur une limite séparative.

Concernant I'autre limite, ke rotrait est

= au minimum égal & 2 métres pour les constructions d'une hauteur maximale de 2 niveaux
et & métres a Mégout du toit,

- ginon, au minimum égal & la moitié de la hauteur de la construction envisagée,

Toute construction principale deit étre implantée & § métres minimum par rapport aux
limites de fond de parcelles. Les constructions annexes peuvent joindre les limites
stparatives de la parcelle.

IMAGE MOM CONTRACTUELLE
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PARTIE 3

RECOMMANDATIONS ET PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES,

Un bati rythme, anime et une cohérence d'ensemble des amenagements




VOLUMETRIE

Les jeux de hauteur ef les varations des pemes devionl rythmer les lacades afin de condribuer a l'ansmation
visyella de la rue et du eseur d'Tiol,

L'assaciation de plusieurs volumes est préferable a 1a créaton d'un seul ef unique volume. Le necows aux
décrochis, aux variations o épannelage, sux ioidures mixies ou sux vanalions d'crenialion de lgnes de
fahape sont des moyens & mobEser

Afin dillustres le propos, voics c-conire des illustrations dépannelages possibles.

Hauteyr

La hauteur des constructions est limitée 3 R+1+Combles ou R+1+attique. Préciser dans
le projet les hauteurs & I'egout du toit (Cf schéma ci joint). Cénovia pourra demandar &
I'acquéreur d'implanter son projet en fonction des projets mitoyens (hauteur acrotbres...)

Toitures

Les toitures simple penle, double pente e foitures lerrasses sont aulorisees. Les tolures mixkes (au moins
dieux types de oifures) sont encourapées. Dans k2 cas de oitures peniges, des varations dans Norientation
das lignes de faitage au sein d'un méme batimant sont également ancowtagées, Precser es pentes de
toiture dans |2 projed,

Fagades |

L'ansmation des lacades par créalion de séquences sl souhaitable, elle doit &tre en proporion avec le
inéaire iolal de la facade concemnée. Pour les projets contemparains (foltures terrasses ou monopente),
privilbgier des fenéires plus haules que larges.

Bagport ay voiginage

Compte-enu du contexle pavillonnaire, an vadiera & limiter kes vis-a-vis, nolamment par lomganisafion
adequate des ouverlures of des espaces exlérieurs | ouverture principales. Ierrasses o baloons en
refournemant de fagada, afc,

Les terrasses en élage sond @ aviler ou & valider avec CENOVIA dans le cadre d'un projet détads (Garde
Corps...)

Compasition des facades
Les fagades donnant sur 'espace public {voirie et coulée verte) devront comporter au
moins deux ouvertures.

Line aflertion pariculibre sara portée A la cohtrance o |3 compasibon d6s fagades ang qu'sux ransibons entre ke
corsirichons

ey (20

COMPOSITIONS ARCHITECTURALES VARIEES
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ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Malieres

Une liberté est laissos pour o cheix des matériaux

Les imitations de matériaux seront refusées. Sont interdits également tous rajouts,
decors, pastiches ou moulures non justifiées, Sur dérogation et aprés présentation
obligatoire d'échantillons, Cénovia pourra exceptionnellement déroger 4 cette régle,
En cas de composition en plusieurs lainles, celles-ci devront se iraduire dans la malssng el
non dans la painture.

Les bardages PVC sont Interdits.

Les enduils monocouches sonl @ éviter du fail de leuwr sensibiile aux salissures. On
préférera les enduils cimenl, ks enduils & la chauy teinlés ou les bétons lasungs,

Afin d'assurer une cohérence et une harmonle avec les constructions voisines,
les eoloris seront précisés sur les plans de fagades en couleur pour validation de
Cénavia .

L'utilisation des coulewrs gn contraste favonsera lidentification de valume, le séquencement
de o facade ou MNidentification du socle de la masse batie.

Fagades

Deux enduits obligatoires pour les projets dinspiration contemporaing en R+
teiture terrasse ou monopente, le niveau en R+1 devra présenter un enduit plus
foncé et différent du RDC rappelant les couvertures en tuile soit se décliner du
beige, & M'ocre et au rose, volre au sroussards (cf nuancier ci joint) ou un matériau
différengiant type zinc ou bois.

Les couleurs froides en enduit ne seront pas admises (gris anthracite...).

Spubassemonis o eneadrements

Les soubassements el les encadremants de leniine peuvent se démarguer de la tagade. Il
suffit de choisic des tons plus clairs pour 125 encadrements et, au conlrairg, des ons plus
loncés pour les soubassemenls.

Wil of igndires

Les valels el fenélres peuvenl adopler de nombreuses couleurs. Les fenétres devraenl
Elre plus claires gue les vaolels.

Puares d'eninbe of de garags

Les portes seront d'une belle couleur foncée en cohérence avec la couleur de la
fagade et le nuancier présenté ci aprés.

Couerien

La couverture paricipe & allere générale de b3 consfruction, C'est pourquol il est
demandé une attention parbculiére & son inlégration dans be projet, Les toifures terrasses
sonl encouragees (es foils vagétalkses, les bacs acier el les membranes PVC seront
privilégiés). Les toitures a penle pourtont &lre recouveries d'ardoises, cuvie, ZMc, acier,
Initure végetale.

Les ardoises synihétigues sont interdites.

Materiaux recommandés

panneaux solalres

Malériaux recommandes

bos teinte
nalurelle ou peink

Couleurs recommandées

® Les portes, volets, fangtres
et femmonneries
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toiture végétale

pearre naturellz

zinc ou bac acier

enduit blanc
oU colong

bardage zinc

® Les fagades, soubassements
et encadrements de fenétres
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ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Toifurs
Les volumes de toitures simples et unitaires seront privilegiés de fagon a obtenir un ensembbe architectural
coherant et lisible.

Les toitures & 4 pentes et les croupes sont interdites,

Projets d'inspiration traditionnelle {néo sarthoise) : les toltures doivent étre recouveries majoritairement
de matériaux type tuiles plates petits modules (B0 au métre carré minimum) ou d'ardoises naturelles.

La pente de toiture dolt étre comprise entre 40 et 45°. Dana le cas d'un garage accolé & double pente, celle-
ci sera identique & celle du volume habitable,

Les fenétres de toit intégrées aux toitures seront encastrées.

Projets d'inspiration contemporaing :

*  Les toitures terrasses sont autorisées

= Les toitures & pan unigue sont autorisées sous réserve d'un travail de mise au point avec Cénovia,
l'urbaniste conseil et I'ABF

=  Les Toitures a double pan dissymétrigue sont autorisées sous résenve d'un travail de mise au point
avec Cénovia, I'urbaniste cansell et I'ABF

Afin d'assurer une cohérence gt une harmonie avec les constructions voisines, les pentes de toltures et
les hauteurs d'égouls de toit pourront étre imposée par Cénovia,

5| le projel prévoit des panneaux solaires, ils devront s'intégrer dans larchitecture tant au niveau
volumétrique que des couleurs employdes. »

L disscenles of condurl o e

Les descentes d'eaux pluviales devront s'intégrer au mieux dans la composition du batiment.

Elles seront :

- 50it intégrées a l'intérieur du batiment

- soit de la méme couleur que la fagade

- soit en zinclaluminium rendu zine

Pour les constructions en mitoyenneté (habitations, garage, abris de jardin), une cote commune a I'égout
au droit de la dalle pourra étre iImposees par CENOVIA,

On préférera au volet routant PVC les menuisenies mélallques ou bois batlanis ou coukssanis

Garage

Les maténaux el couleurs saront sait denboues au volume principal soil en conlraste aves celui-c, parhcipant
ainsl & la composilion génarale

Les portes medalligues ou bos seronl privilégises

ELEMENTS TECHNIQUES ET ANNEXES

L reduction de limpact visugl des élémants concermes sera prontang.

Four les annexes on privilggiers les wolumes simples liés au bati principal, & défaul 4 une limile

separatne
Les matériaux et couleurs seront solt identiques au volume princlpal solt en bois

participant ainsi a la composition générale.

L'implantation non mitoyenne des annexes technigues (abris de jardin...) est imposés
au plan de vente. La surface autorisée ne doit pas dépasser 10m’, Hauteur 2ms0,
Pour les constructions en miloyennaté (habitations, garage, abris de jardin), une
cote commune a I'égout au droit de Ia dalle pourra étre imposée par CENOVIA.




PARTIE 4

PRESCRIPTIONS ET RECOMMANDATIONS PAYSAGERES




LES CLOTURES

Les ciftures paricipent autant a |a qualte du quarier que les construchions. Ainsi il est demandé d'utilser des matenaux de qealde, implantes dans les regles de lar. {pas dékaments de recupéralion, pas de
patcheork de malénaus, pas de pampaing non enduit.. | Le plan des clotures doit étre précisé dans le PC.

"

i« En fagade de lot, 'absence de cléture est obligatoire. Dans ce cadre, un retour de cldture avee portillen au drolt de la fagade est encourage.

s« » = =° Pourles limites latérales au contact avec une emprise publique, le traitement de |a limite devra étre une cléture ajourée type griflage couleur foncés accompagnée de
plantations swr le domalne privé hauteur maximale 1m0, L'lmplantation de portillon est autorisée et doit #tre alfichée dés l'avani projet pour que CENOVIA vérifie la
comptabilité svec 'espace public. L'espace public ne sera pas «adaptés i une implantation de portillon non validée.

Limites séparatives ;.
= Les limites séparatives sont traitées par une cldture ajourée type grillage couleur foncée accompagnée de plantations sur be domaine prive, hauteur maximale 2m. Les
panneaux occultants sont interdits.

+ Laménageur installe une cldture végétalisée constituée de § métre lineaire de ganivells, de plantations arbustives et d'un arbre fruitier (cf page suivante).
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LA COUR URBAINE

La cour urbaine est un espace mulb-usages qui accueilis la vosture mais qui est congue pour le piglon, le velo, a echelie humaine

Afin de construire une ambiance vegatale propice aux jeux et aux rencontres, Faménageur va metire en place 3 sa charge un aménagement en limite de
Femgrise publigue sur la parcelle accentuant image vegétale de l'espace public et présarvant I'intimile en fagade (Plantation d'1 arbre fruitier, 3 arbustes et Smi

de ganivelle), Lés essonces seront adaplées en lonction de la conliguration di la matson el de son recul,

Pareur de fruls
Pyrus communis | poingr
Malus domesiics | pommiel
Prunus domashica . prunier
Prunus cefdsus  CERISET

Sans frui
' Sarbus Ipminalis Alsies
Prunus avium Mensier
. Acer campasiie Erabie champdine

Prunus % maackl ‘Amber beauty
Pyius caflenyana Thanlicleer

PATEAGES ET USAGES
in papace du vivre snsembbe

i
Frawnmas o1 b

Fuanlns e 1 MOk
B 51 it b STl

La cdture ganivedle a pour objectl de matérialiser la
limite &l de probiger los planiatons 168 preridies SHnsas
Elle disparaitta enswie lorsque la wegetation se sera
dénveloppée.

Liste d'arbres mayens & nsfaler an fagads sw e

Liste darbusies :

‘Comis alba Corngudler bianc

Cornus mas Corngulliar mike

‘Cormus senguinaa Comauiller sanguin
Eunnymus eyrcpaews Fusain d'Europe
Lonicera nitida Chéwrefeuilis

Philadelptus coranasus Sefngat

Ribes sanquineum ‘King Edward II' Groseillier & fleur
Spiraga x arguia Spirée

Symphoricarpos: altus Symphanne blanche
Syringa vulgaris Lilas & pafies feulles
Viurnum tinus Lauriar tin
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MURET TECHNIQUE OUVRAGE TECHNIQUE

L'implantation esl définie dans kes plans de vente. || est possionng perpendiculairement & & voirie el en Les ouwvrages technigues type PAC sont positionngés en fagade arriére etiou
fimite d'entrée charmetigre. habiliés par un coffret bois.
Le muret est rkabsé par Maménagedr. Une wgilance sera portée sur les possibles nuisances sonones.
Les panneaux photovoltaiques devront étre intégrés en toiture.
L'accessibillté aux coffrets technigues et donc le respect du caractére ouvert des accés
indigués au plan de vente sont obligatoires.

PARE VUES

Les pares vues seront intégrés au projet de permis de construine.

lis sont autorisés unlguement en limite séparative et en cohérepce avec le projet
architectural dans le choix des matériaux (bols, béton enduit, acier)

Leurs dimensions seront de 3 a 5m de long d'une hauteur maximale de 2m,

TV
g



STATIONMEMENT

Les stationnements devront étre aménagés a l'aide de revétement pam'léihlals do
fypes graviers ou engazonnement (renforcé a l'aide d'une structure alvéolaire), en
meélange lerre-pierre, pavés |oints gazon, bandes de roulement béton sur gazom,
eic...

La position des entrées de lots est indiquée au document graphigue et devra étre
respeciée .

TERRASSE

Au méme titre que le stationnement, les terrasses seront aménagées avec un
revétement perméable de types graviers, paves joints gazon, ou plancher bois, elfc...

FACADE JARDINEE

En dehors des statlonnements et accés pléton, le fardin & l'avant doit présenter un
aménagement de pleine terre




LE VEGETAL

L& palelte vhgélale proposee 2inspire des essences présenies lncalement de maniére nan exhaustve,
Le choo de Fessence pour un arbre e est fonclion de fonientation, mas egalement oe @ place dsponibie. Il est
esgentel de se rensexqner sor les dimensions & ierme de fasbre | hauteur et emprse du houpper

Les haies seront variees en terme d'essence et de caraciersbques | caducs, fewdliys, persistands... Letle association
multiple favorise une medleyre harmonie, Une repnss vigoureuse ef une medadre résstance aux maladies

Les haies monospécifiques sont interdites.

Un arbre de haute tige sera a minima planté sur la parcelle pour 100m* d'espaces libres.

La composition des haies sera précisée sur les plans du permis de construire.

Les pelouses synthétiques ou les jardins de cailloux sont interdits afin de limiter les effets d'llots de
chaleur, (Ces flols thermiques 50ni des elevatons de lemperalure localisses et provoquees par les acliviles humaines
(cenrales énsrgabawes, achangeurs de chalaur...) et l'erbaniame (surfaces sombres gui absorbent i chalew, comme le

goudron, surfaces synthiligues ou mindrales 6 & restituent fa nuit).

ARBRES TIGES

Parieur de frus

. Pyrus comimunes. ; paines

. Matus domeslica : pommier

. Prunus domestics - prumier

. PHiunus CRf3sUs | Consies

Zans fruit

. Borbus tomnaks Alisier

. Pruncs avm Merisear

. Acer campestne Erable champiine

. Prunus X maacks ‘Amber besuby’
Pyrus calenyana ‘Chanticlear’

HAIE VIVE

Amelanchier ovals

Buxus sempanimens, bus
Crataagus manogyna, aubsping
Juniperus communs

Lomcera elrugsca, chavreleuls
Lonicerd fraganbssema
Phyllirea angustdolia

Rosa canina

Syringa vulgaris, hia
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RECOMMANDATIONS ENVIRONNEMENTALES
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LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Dans fobjectl o'alier plus loin dans ka demarche visant un amenagement éco-responsable des parcelles, il est icl impesé de mettre
en geuvre au moins un dispositif privilégiant linfiltration superficielle des eaux pluviales en fagade améne ou
avanl

Difierants gispositifs seront étudies par ke consbuclaur e Nasquénsur su s base de [OAP spaciique du PLUE relald & la gestion des ez
pluvisles

Le disposifd gmfiliration estandards (ranchee dnbdirahion ou massil Blirant] a meltra en place sera prevu avec o top plein vers ke resaau
public gEaux Pluviales ou Unitgire

Limiter I'imperméabilisation de la parcelle

Afin de fasarser linfliration, le projel vise & limiser Nimparméabilisation de b3 parcelle en réfiéchissant chaque espace circuld ou stationns |
- Pour le sigtionnement, un revélement de type dalle alvéolaine ou paves joints engazonngs, ou simpie gravilion.. les enrobés, béton
sont Interdits

- les cheminements a l'inténeur de fa parcelle, les espace terrasses seront aménegeés en plalelage bois, en paves/
dalles joints lamges ou simple sablé/concassa de pierre
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LA GESTION DES EAUX PLUVIALES (extrait de I'OAP)

L'OAP presente des oulils simples permeitant de dimenssonner s ouvrages dnSifrabon eén fancton des plues de relérence
el de ka surface cansiruite, La nole complémentaine pour la gestion des Eaux Pluviales devra étre fourni 21 valicée préatsblemeni au dépdd

du PG

Tabdeow 1 - Ddterrminglon du volume e Oecu pluviahe g mfiltier

 Surface dlemprise au sol du disposin dinfiltra

ADm* <8¢5

famtis e Bam?

Aver une profondewr totake (&) de 0,75 m dont une épaiteeur du
materiau filyeant (/) de 50 cm
12 m?
dued une prolondew tolake (&) de 0,75 m dont une epalsseun du

inatiriay filtrant (8] de 50 o

BSmf eS¢ 100m'

100 mF &5« 125 P

25m'

15 m’
Ayt une profondeusr 1oTak (A) de 0,75 m dont une Fparsseur du
materiau lilteant {8) de 50 ¢m
17,5 m*
dvet une profondss totak (A) de 075 m dont une Epalsseur du
matériai filerant (B) de S0 om

126 S < 150 m*

1S50m* 25« 175m!

20 m'
v une profonceur 1otake (A) de 075 m dont une Bpasseur
matiétiau titrant [8) de 50
25 m'
dvist une profondew tolake (A) de 075 modont une Gpasveur du

manéria fittrant [B) de 50 om
30 m*

175 m {5 < 200 m"

53 200 m

5m

sehon BAP du PLUcom

A une profondec totake (&) de (.75 m AoAT LRe FRARTEUT O
matériau titrant (8] de 50 wm

A définir s8ia6 W valume & afiltier telon OAP du PLUcam

5 = surfoce demprie ou sl des consbruclions |
A = profondeur rotale de lo tranchés dinfiltration ouw du massif fitront
B = épaissew du malériou Mivant |
{*] Volume cakulé sur ko base duwne pluie de 20 mn en 3 heores ¥ compris mopoeobion des oulres surfotes othives
connexes (rhsminement £ parking ).
=} Surface colcde Guer un indice de wide du mateériow HtenT feailices A060) minrmem de 0,35




LA GESTION DES DECHETS
LAGESTION

La gesbon des ondures & efieciueda en pore & pore Hovs Vene gers par CONIENELNS enieTes.

Par aifieurs, afin de imiler ke volume des déchels managers, le compoetage domesligue est fonemenl
encowage. Dans un bac préwvu & cel elted, = compast sl alimenit par des déchals hodégradatles

- discheets verls =zus du @andinage (branches, planies, lone pelouse, ere.. |

- il o Bacrements o hebosones ou graineres (laping, cobayes, osaa,., )
= epluchures de s el legumes, coquiles d' peud,

= esie de repas (sauf vandes at possans)

- fitre & café, essw-toul.

Le compost devienl ersuibe un grmendement noburel pour e jardn, Les déchets qui peuvent aingl 8e
degrages pouvend représentar jusqu's 30 % des dechels méneoers

20 kilos

de détritus :
dischels de cuisine,

déchets de jardin,

M 7 kilos de terreau

"Ici rien ne se perd, tout se transforme."

« COMPOSTER .

5 g'ﬁ P.L.rrrfn I]I 'h
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UN URBANISTE CONSEIL

CENCOVIA conseie ef accompagne les construcleurs, romolews el asquireurs en verfian| les projels de
construction avan! e dépdt des pesmis da construng: & 0@ £ assuTer d'une atéquation enire e permis de
consture o les prescriplons dtablics.

Chague projet $& consbrud en concarnaton avec [ensemble des nteriocuteurs afin d'assurer la plus grande co-

hrence entre les dverses exgences erchitecturales, whaines, iechimues, économigues ef reglementaines
le pétitionnaire el san maitre f omvre |

. Cengvia, aménageur e la ZAC qu pourra asseoer kg services de Le bans Matnopcie eliou Nube-

mie coordonnaleur én cas o beson

Le travail avec le groupe technigue soganise selon deur élapes - au moment de Facouisition du tesram puis
Ices de Fetabaration du projel, avan he t2pal du dosser de permes do cotslbuee
[Dans cetains cas, Cenovia pours assacier by senvice wbansme die Le Mars Mitropole au iravad d eabora-

fion du gngjed.

Etape 1 : Facqusition du leman

Line premiéne renconire mienent avant |acguision du feran sipns de Cénova.

> (bpectils - Laménagew de |a AT présenta 4 Iacoquénaur le conteate ef ins objochds d'aménagement du
quarber, ainsi que les modalilés du Cakéer das Changes de Cesson de Terimes relab! il cessan du ot

Etape 2 Féfabarason du propst

Line seconde séance de (ravall esl orpansae i parsr du siade de ['esquisse da projed, afin d'acoampagnes e
pitilonnaine dans son &laboraton

= Cjectifs ; Le péliionnaire et san mailre d cewvre présentent ke projet (Timplaniation, la veluméing, Tangani-
galion des espaces exlérisurs, plans, coupes, carsciirstinues des maltious emaisagis. Surtace de plancher
gic.). Cetle étape cornespand & une phansirechon tu dossier afin de valker s projet 0e construction avand le
depdt du Permis de Corsiuie,

Cette phase peut comprenie plussirs echanges ense ke patilonnare gl Cénowa a diftarents stades o avan-
pement du proeel (esquisse, pvant-projet)

L& dossier ge gemange de panmis de SONSINANE POUNTa ¢ depost 3u sennce nsiueieur de e Mars Mafo-
pole aprés ais favarable de Canavia.

Cenlacis
> Cinova
TH 0433016870

DOSSIER D'ANALYSE DU PROJET

L'Acquéreur ou le maitre d'oeuvre qu'il aura désigné doit remettre le dossier de
permis de construlre aminutes a8 CENOVIA. Ce dossier minute doit nécessalrement
comporter les pieces 14 8 du permis de construire el notamment les éléments sui-
vants :

1/~ Un plan présentant:

I'implantation de la maison sur le terrain avec cotations en plan et en altimétrie, les
pentes des accés piétons et voitures

limplantation du garage

les coupes des fagades

le traiterment des espaces verts, des clotures et de 'accés

2i-Une vue de toutes les fagades
-La liste des matériaux de clos couvert, leurs couleurs et leurs finitions

3/ une note d'insertion

4/ une note spécifique sur la gestion alternative des eaux pluviales







