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La Héronniere bénéficied’ une grande RN S |
proximité au centre-ville d’Arnage, "\.. _ qui établit les objectifs Faciliter ['installation des jeunes, des actifs pour
au pdéle d’équipements scolaires et 4 /""-.:\\ RNAG‘I:':"" j it Sy ol de développement de la rééquilibrer les générations.
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s e ers “tniggrone |87 \ e\ T Pour cela, accompagner une évolution modérée de la
vers les zones d’activités de Le Mans =i ), S BP0 commune , ) .
Métropole & IV Centre-\iiie £ i population : passer de 5 191 habitants en 2015 a
. ' ® .
P s - v 6 000 habitants en 2030
e Un enjeu est de faciliter les parcours .
a pied et en vélo. traduit ces objectifs en nombre Produire 462 logements en 12 ans
de logements & créer sur la . 220 en renouvellement urbain
° Le site est accessible aujourd’hui - \ période 2019 - 2030 242 en extension

par la route du chéne et la route de

T

la Héronniere. Cette voie accueille _
actuellement  essentiellement  un — b’ *& ,‘_“’ &5
trafic de transit entre le Mans et les ¢ i, b, —
communes du sud, via le boulevard 9 H
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des Italiens. Les habitants du site
témoignent des difficultés a traverser

la voie ferrée.

a Le projet est Fopportunité de créer un

nouvel acceés sur la route du chéne.

o Le Plan d’Exposition au Bruit associé
a [l'déroport du Mans Ilimite la
constructibilité dans les extrémités
Est du site. Le plan de servitudes
aéronautiques encadre les hauteurs

autorisées selon Ila distance a
I’aéroport.
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O Un oléoduc traverse le site, associé a une
emprise de sécurité non constructible.

@ La route de la Héronniere est classée ((axe

rouge)) : elle est la voie d’acces des secours
au circuit des 24h du Mans.
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Afin de définir les surfaces

nécessaires pour leurs constructions

20 logements / ha

Orientation d’aménagement établies dans le PLU-c

. 32 ala « Petite Pelouse»

. 210 sur le site de Héronnieére

La préservation de
Zone 1AU mixte : zone & urbaniser

lisieres arborées pour . .
urbaine mixte couvrant les

assurer les transitions , . i .
secteurs d’extension nécessaires

au développement résidentiel du
territoire

entre le projet et son
environnement riverain

La création d’un nouvel

accés route du Chéne i i
Emplacement réservé pour

La route de la
Héronniére : voie
principale du projet a
requalifier et sortie &
dévoyer

Un emplacement

privilégié en entrée
de quartier pour les
programmes denses

Une desserte par des
voies internes

élargissement de la voie
de la Héronniére

Bois protégé
(hors périmetre d’étude)

Haies protégées pour leur réle
écologique, hors réservoirs de

biodiversité de la Trame Verte et
Bleue au titre de 'article L.151-23
du Code de I'Urbanisme

Zone humide

Extrait du réglement graphique du PLU-c sur le site de la Héronniére
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ETUDES PREALABLES A LAMENAGEMENT DU FUTUR QUARTIER DE LA HERONNIERE
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LE PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS

La définition du programme des constructions s’appuie sur :

Les besoins en logements de la population

Une commune Une tendance au Une diversité de profil des
attractive au vieillissement de la ménages une rc:zch(-frche
développement population 1/3 des ménages ont un ou ( d’optimisation de la
modere 33% des habitants ont plus plusieurs enfants densité »
5 371 habitants en 2018 de 60 ans 27 % des ménages sont + ’Ssu.e de la I°': Climat & Résilience, il
+ 208 habitants entre 21 % des habitants ont composés d’une personne seule s’aqn‘ .de d,éﬁn.lr I.es .ach.ons permettant
2013 et 2018 moins de 20 ans 9% de familles monoparentales de limiter Iartificialisation (.ies espaces
naturels pour la construction neuve,
Pour un parc de logements plutét tmono typé» tout en tenant compte de la qualité

du cadre de vi ..
89% de maisons - 11% d’appartements v cadre de vie propose

77 % des maisons disposent de 4 piéces ou plus

. e . 30% minimum de logements locatifs sociaux - le reste en accession ;
Le programme prévisionnel

des constructions de la ZAC 70% minimum de logements économes en espaces, dont :
de la Héronniére prévoit la
création d’environ 170 (20

logements / ha) d 210 logements

- une part de 15% minimum sous forme de petits collectifs,

- et une part de 10% minimum de logements dédiés a I'accession « aidée »

(par exemple : Prét Social Location-Accession, Bail Réel Solidaire ou terrains a batir a prix adaptés).
(24 logements/ha), dont :
pour une surface de plancher maximale prévisionnelle de 32 000 m?2 environ.

UNE OPERATION A LA MISE EN OEUVRE PROGRESSIVE

PRrRINTEMPS 2023 ETe 2023 Fin 2023 2024 - 2026 ENSUITE

o Concertation préalable au dossier » Mise a disposition o Approbation du bilan e Elaboration o Lancement d’une premiére
de création de la ZAC du public de I'Avis de concertation et du du dossier de phase d’aménagement selon

e Transmission de I’étude d’impact a de ['Autorité dossier de création réalisation de la un phasage prévisionnel
I’ Autorité environnementale pour environnementale émis par le Conseil ZAC établi au stade du dossier de
avis sur I'étude d’'impact Métropolitain réalisation

Concertation préalable & la création de la zone d’aménagement concerté sur la zone 1AU dite (tde la Héronniéren /x
ARNAGE / LE MANS METROPOLE / exposition / 2023

Ville hE, tM/\NIS
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ETUDES PREALABLES A LAMENAGEMENT DU FUTUR QUARTIER DE LA HERONNIERE

LES PRINCIPES P’ AMENAGEMENT

VALORISER LE PATRIMOINE PAYSAGER DU SITE POUR PRESERVER DES ILOTS DE FRAICHEUR ET DE STOCKAGE CARBONE

0 Préserver I'alignement d’arbres 0 Maintenir, et renforcer, autant que e Réserver une vaste emprise a la e Protéger I'alimentation de la zone
M ’ 4 ° ° V4 ° ° /& ° e
existants le long de 'allée sud. possible, un espace boisé en interface renaturation, afin d’établir un espace de humide et mettre en valeur ses
avec la zone d’activités transition entre le quartier et 'aéroport. abords.
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sections / Traversées
denses

e Les espaces inclus dans la zone C du Plan

| Placettes /Services

d’Exposition au Bruit.
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Continuité

ST écologique
0 Développer deS pGrCOUI'S COnﬁnUS et ~ llots constructibles : RALENTIR LA CIRCULATION
efficaces pour les trajets du quotidien | \)) Secteurs programme [
ce> P * iy L , ROUTE DE LA HERONNIERE
des piétons et des cyclistes. Secteusa [
constructibilité limitee |
e Etudier les conditions ' Le projet prévoit la requalification de la route
d’aménagement d’une liaison douce | . S8 | s : de la Héronniére en rue. Afin de limiter les
vers le sud pour faciliter 'accés au @ S\l @ B0 @ SRl (B ' e * gl | vitesses circulées, la chaussée sera rétrecie au
centre-ville et & la gare. PR A M | R il SRS L o : _ - bénéficedelacréationd’une voie douce dédiée

e Séparer, autant que possible, aux piétons et aux cyclistes. La configuration

les voies piétonnes / cycles des = = oS R T
’ . A ol B0 '
chaussées automobiles. . B R AN .5;\ WNLE ' B o ;
e I ..\\\\\. - | marquées au sol et par une signalétique

EeE N | o e [ W2 & W adaptée. Enfin, des écluses pourront étre

devra s'adapter a I'emprise disponible. Les
intersections avec les rues du quartier seront

installées pour instaurer des sens de circulation
prioritaires.
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> coupe de principe des voies principales créées : I'espace de recueil des
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eaux pluviales ou les stationnements sépare la chaussée de la voie douce.
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> coupe de principe de la voie nouvelle reliée a la route du chéne. Hors période de

compétition sur le circuit, la voie permet la sortie du quartier par les véhicules motorisés 4 -
P P quartier p 0 Répartir les formes

o amm o ssm PROPOSER UNE OFFRE DE LOGEMENTS VARIEE

¥

Innover dans I'offre d’habitat proposé :

et les entrées sorties par les piétons et les cycles. En période de compétition, lorsque
la rue de la Héronniére est fermée a la circulation, la voie douce peut servir d’entrée UI‘bCIine S d ans Ie fU'l'UI' ;

temporaire au quartier.

- permettre I'implantation d’un projet d’habitat participatif (un

uartier en privilégiant , . e s
9 ¥ 9 ensemble de logements et de salles partagées réalisés par et

la proximité alaroute du :
pour un groupement de familles)

INF"—TRER L,EAU DE PLUIE Chéne ou aux espaces || —

La nature perméable du sol naturels mis en valeur NIl

- proposer des (ilots jardins) : des habitations implantées autour

permet de gérer les eaux oour les programme de 22574 P44 p—

d’un jardin partagé entre plusieurs ménages.

de pluie par infiltration. collectifs.

Cette disposition permet de
participer a [I'alimentation

i

des nappes phréatiques.
i:"zw !!l'??l'!lligf 'f

Les eaux de voirie seront ainsi deuxexemples;

de noues de b

recueillies dans des fossés, des collecte  desf

eaux pluviales &

G A linverse, limiter les

N

emprises  bdties a

% > étude d'un ilot-jardin
i chaque logement dispose de son

nouves ou des bassins. Les eaux
de toiture seront a infitrer proximité de 'aéroport. | jardin privatif, dy jardin commun

|} et de 2 places de stationnement
I'entrée d’autre part.

dans 'emprise de la parcelle :

Le jardin commun permet de
el bénéficier d’un vaste espace pour

tranchée drainante, jardin de

I . 1_ . , I. I jouer, jardiner avec ses voisins , se
plule seront a readiiser pdar les

réunir et éloigner les habitations
des voies circulées.

constructeurs.

Concertation préalable a la création de la zone d’aménagement concerté sur la zone 1AU dite «de la Héronniére)
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